Projekt

zdnia 16 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........coceeeeeeeeen

UCHWALA NR ...coccveeenvecnnnne
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Sowina i Taczanéw Drugi,
gmina Pleszew - Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 141 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 1 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688 ze zmianami) - Rada Miejska
w Pleszewie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Sowina i Taczanow
Drugi, gmina Pleszew — ETAP I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalefi Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Pleszew.

2. Integralng czg$¢ uchwaly stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny, zawierajace dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigcy zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

2) ,,dziatce” - nalezy przez to rozumieé pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé $ciang zewnetrzng budynku lub zewngtrzng krawedz dachu
wiaty, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

4) ,,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czgs¢ nieprzezierna stanowi
nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

6) ,.terenie” — nalezy przez to rozumie¢ czgsé obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym lub literowym i cyfrowym;

5) stanowiska archeologiczne, ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-P — 2U-P;

2) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN - 4RN;

3) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem L;

4) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS -2WS;
5) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD — 3KDD.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalef planu,

b) stosowanie do pokrycia dachéw stromych budynkéw i wiat materialdéw w odcieniach czerwieni, brazu
lub szarosci;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wylacznie na terenach U-P, w nastgpujacych
formach: na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach, przy czym taczna powierzchnia tablic
reklamowych nie moze przekracza¢ 5 m? na elewacji oraz 2 m> na ogrodzeniu lub jednej reklamy
wolnostojacej na dziakce, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wigkszej niz 6,0 m? i wysokosci gornej
krawedzi nie wiekszej niz 6,0 m lub jednej reklamy na dziatce wykonanej w formie liter przestrzennych
lub neonu o wysokosci nie wigkszej niz 1,0 m, montowanej powyzej $cian budynku, z zastrzezeniem

pkt 3 lit. a),
b) lokalizacje obiektow matej architektury, zwigzanych z przeznaczeniem terenéw;
¢) lokalizacje tablic informacyjnych na wszystkich terenach, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wigkszej
niz 1,0 m? i wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m;
3) zakazuje sig:
a) lokalizacji reklam w postaci ruchomych obrazéw multimedialnych,

b) lokalizacji od strony drog ogrodzen peinych oraz ogrodzen z przgstami lub panelami wykonanymi
z betonowych elementéw prefabrykowanych, z wytgczeniem podmuréwek o wysokosci do 0,5 m,

c) lokalizacji ogrodzen na terenach L, RN, WS i KDD, z wyfaczeniem ogrodzen stuzacych gospodarce
lesne;j,

d) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych i rowerzystéw w kolorystyce innej niz odcienie
szarosci,

e) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie:
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a) ochrone powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w zakresie instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie ograniczen
lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni gruntu na terenach drog,
z uwzglednieniem wymagan sieci infrastruktury technicznej oraz przepiséw odrgbnych;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

b) lokalizacji ustug, dla ktorych przepisy odrgbne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspéiczesnej ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania w obszarze
objetym planem stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych gminy
Pleszew: AZP 65-35/11, AZP 65-35/13, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony zabytkéw.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1U-P - 2U-P:

1) ustala sie:
a) lokalizacje obiektéw ustugowych, produkcyjnych, sktadéw lub magazyndow,
b) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0 i nie wigcej niz 3,0,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 3,6,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
f) wysokosé zabudowy dla budynkéw i wiat nie wigkszg niz 20,0 m,
g) geometrie dachéw: ptaskie lub strome o katach nachylenia potaci do 30°, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b),
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
i) obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojazdy w ramach terenow,

j) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych, wtym biurowych, oraz co najmniej
1 miejsca postojowego na 3 zatrudnionych w budynkach o funkcjach produkcyjnych lub magazynowych,
przy czym w przypadku obiektéw wielofunkcyjnych, wymagana jest sumaryczna liczba tych miejsc,

k) powierzchnic nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1000 m?, zwylgczeniem dzialek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dzialek wydzielanych dla doj$¢ idojazdéw oraz
dzialek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy s3siadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenia
sasiednich nieruchomosci, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczefn w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,
b) zastosowanie dowolnej geometrii dachéw dla przekry¢ pneumatycznych hal namiotowych,
c) lokalizacje w ramach budynku 1 kondygnacji podziemnej,
d) lokalizacje parkingéw wbudowanych w budynki lub w kondygnacji podziemnej tych budynkdow.

§10. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN — 4RN:
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1) ustala sie:

a) zachowanie dotychczasowego, rolniczego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu,
z zastrzezeniem pkt 2,

b) dostep do terenéw z drég wyznaczonych w planie lub przylegtych do obszaru planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zadrzewien i zakrzewien srodpolnych,

b) zbiornikéw wodnych, zwiagzanych z przeznaczeniem terenu,

c¢) budowli rolniczych o wysokosci do 8,0 m.

§ 11. W  zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L:

1) ustala sie:
a) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,
b) dostep do terenu z drogi 3KDD,

c) zagospodarowanie zgodnie zplanem urzadzania lasu lub uproszczonym planem urzadzania lasu,
ewentualnie zgodnie zodpowiednimi decyzjami administracyjnymi okreslajagcymi zadania z zakresu
gospodarki lesnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje budowli zwigzanych z prowadzona gospodarkg lesng i wykorzystywanych dla
potrzeb gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W  zakresie szczegdtowych parametré6w i wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS —3WS:

1) ustala sie:

a) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow, w tym zachowanie
wod powierzchniowych ptyngcych i rowdw jako otwartych, z zastrzezeniem pkt 2,

b) dostep do terendéw z drég wyznaczonych w planie lub przyleglych do obszaru planu, wtym poprzez
sgsiednie tereny oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig:
a) przebudowe obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a), przy zachowaniu ich ciggtosci i przepustowosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce wodnej,

c) lokalizacje ktadek i przepustow.

§ 13. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - nie podejmuje si¢ ustalen, z zastrzezeniem
pozostatych zapiséw planu.

§ 14. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach 1000 m? kazda,
katach polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110° oraz o szeroko$ciach
frontéw nie mniejszych niz 15 m z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej
oraz dziatek stanowigcych dojscia idojazdy, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

2) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na terenach RN, L, WS, KDD;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebieg6w sieci infrastruktury technicznej i urzadzen melioracji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektéow budowlanych z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza sig zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) uwzglednienie ograniczen, nakazow izakazow w zakresie lokalizacji budynkéw ibudowli, drzew
i krzewéw oraz wykonywania rob6t ziemnych wynikajacych z przepiséw odrgbnych w zakresie transportu
kolejowego, zwigzanych z potozeniem obszaru objetego planem w sasiedztwie linii kolejowej nr 272;

5) uwzglednienie przepiséw odrebnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sig:
a) klas¢ dojazdowg dla drég 1KDD — 3KDD,

b) zachowanie cigglosci powigzan elementéw paséw drogowych w granicach obszaru objgtego planem oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

c) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
d) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 1 lit. j),

e) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w przypadku jezeli
wystapi taka konieczno$é, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

f) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a),

h) zaopatrzenie w wodeg z sieci wodociagowej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) odprowadzanie Sciekéw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem
pkt 3 lit. b),

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ bocznic kolejowych,

b) wykonywanie na wszystkich terenach robot budowlanych w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie zprzepisami odrebnymi oraz w spos6éb nie naruszajacy przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych,

c) lokalizacje na terenach U-P obiektéw infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
i przepompowni $ciekéw, bez konieczno$ci zachowania na wydzielonych dla nich dziatkach, ustalonych
wskaznikéw intensywnoéci zabudowy, udzialu powierzchni zabudowy oraz udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, z zastrzezeniem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) budowy systeméw odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z obszaru objgtego planem na obszar
kolejowy oraz wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych.

§ 17. W zakresie sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow:
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1) dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw do czasu
realizacji ustalen planu;

2) ustalenia § 5 pkt2 lit. a) - lit. b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. ¢) zachowujg moc do dnia wejscia w zycie
uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe
§ 18. Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Pleszewie

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Sowina i Taczanéw Drugi, gmina Pleszew — Etap I

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Sowina i Taczanéw Drugi, gmina Pleszew — Etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Miejska w Pleszewie rozstrzyga, co nastepuje:

Stwierdza sie brak uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Pleszewie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Sowina i Taczanéw Drugi, gmina Pleszew — Etap I,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Pleszewie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta
i Gminy Pleszew oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na nie Srodkow.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci,

3) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu — w ramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji i pozyczek zfunduszy celowych, kredytow
i pozyczek bankowych lub innych srodkéw zewnetrznych.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Pleszewie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE
douchwaly Nr............. Rady Miejskiej w Pleszewie zdnia......... 2025r.

Uchwalg nr XL1/408/2022 z dnia 3 lutego 2022 r., zmieniong uchwata nr LXXXII1/723/2024 z dnia
30 kwietnia 2024 r., Rada Miejska w Pleszewie przystapita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Sowina i Taczandw Drugi.

W obszarze objetym ww. uchwalg nie obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zasadno$¢ uchwalenia planu wynika z potrzeby ustalenia jednoznacznie zdefiniowanych zasad
zabudowy i zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami
prawnymi, ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego, przy uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan funkcjonalno - przestrzennych w obszarze
planu oraz w jego okolicach, jak tez przy uwzglednieniu aktualnych potrzeb i zamierzen inwestycyjnych.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Pleszewie ww. uchwaly z dnia 3 lutego 2022 r. wykonano
wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami) oraz w przepisach
odrebnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety, o
podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme¢, miejsce i termin sktadania
wnioskow dotyczacych planu;

- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- ze wzgledu na wyznaczony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
jeden z wariantéw przebiegu planowanej drogi ekspresowej S11 i w zwigzku z toczacg si¢ procedurg
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. drogi — z obszaru obj¢tego planem
wyodrebniono czesé¢ nie kolidujgcg z potencjalnym przebiegiem drogi S1I, jako pierwszy etap
opracowania;

- sporzadzono projekt planu dla pierwszego etapu, rozpatrujac wnioski;

- sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko;

- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu;

- wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajace z uzyskanych opinii idokonanych
uzgodnien;

- ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozono ten projekt do publicznego
wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

- wyznaczono termin w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu (do projektu planu nie wptynety
uwagi).

Na podstawie przepisow art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono zatacznik nr4 do uchwaly, utworzony w postaci
elektronicznej, obejmujacy nastepujace dane przestrzenne: lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego aktem
w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panistwowym systemie odniesien przestrzennych.

Id: 9254E3B7-E414-4651-B9F9-A19171A40853. Projekt Strona 1



Do wszystkich ww. czynnosci i zasad sporzadzenia niniejszej uchwaly zastosowanie znalazty
przepisy art. 67 ust. 3 pkt 1 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze zmianami).

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pleszew obszar planu wchodzi w sklad: istniejacych i projektowanych terenéw o dominujacej funkcji
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej, terenéw obnizen terenu wzdtuz
ciekéw oraz terenéw upraw rolnych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j i zalesiei. Uchwalenie planu
stanowié bedzie zatem przede wszystkim realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Odpowiednie ograniczenie w planie parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz wyznaczenie terendéw
wolnych od zabudowy, w tym przede wszystkim na glebach wysokich klas bonitacyjnych oraz na obszarach
tak, pozwala na uznanie, ze uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, jak rowniez walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére poddane
zostaty opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje i organy. W zwigzku z tym
stwierdzié¢ nalezy, ze spetnione zostaly wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej - poprzez obowigzek uwzglednienia uwarunkowar wynikajacych z wystgpowania w
ramach obszaru objetego planem stanowisk archeologicznych oraz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw, objetych ochrong konserwatorska, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

W planie zawarto zapisy pozwalajagce na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie uniwersalnego
projektowania (m. in. zapisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska, szczegblnych ~warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, koniecznosci zapewnienia miejsc
parkingowych dla osob niepelnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacje wyznaczonych funkcji - zuwzglednieniem zasad
urbanistycznych i z zachowaniem wymogéw tadu przestrzennego, co jednoczesnie pozwoli na racjonalne
wykorzystanie potencjatu gospodarczego, przestrzennego ispotecznego. Powyzsze ustalenia wplyna
réwniez po czesci na podniesienie waloréw ekonomicznych obszaru objgtego planem.

Ustalenia planu nie naruszajg prawa wiasnosci: przyjete rozwigzania sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, z mocy ustawy, dopuszcza sig
dotychczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw do czasu realizacji ustalen
planu.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono
wykonywanie w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej).

W planie nie podjeto ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ze wzgledu na brak okreslenia obszarow przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objgtego planem.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie terenow gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym - ze wzgledu na ich niewystgpowanie w obszarze planu.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie podejmuje sig
zagadnien zwigzanych z potrzebami obronno$ci i bezpieczefistwa panstwa oraz potrzebami zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
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Udzial spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskéw po przystapieniu do
jego sporzadzenia, etap wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, wraz z dyskusjg publiczng oraz
mozliwoscia sktadania uwag do projektu planu, w tym w formie elektroniczne;j.

W trakcie  sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano w sposéb
okreslony w art. 17 ustawy. Cato$¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byla dostgpna w siedzibie
Urzedu, z ograniczeniami wynikajagcymi z przepisow odrgbnych, w tym w szczeg6lnosci z ustawy o
ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, w tym potrzeby wiascicieli
nieruchomosci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru, nie naruszajac przy tym
jednoczesnie uprawnien osob trzecich i nie ingerujac w publicznie dostgpne obszary.

Ze wzgledu na skomunikowanie siecig istniejacych drog publicznych, uchwalenie planu nie powinno
spowodowaé zwiekszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a jednoczesnie umozliwi
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew przeprowadzit analizy
dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pleszew. Uchwalenie planu wpisuje si¢ w tezy i wnioski zawarte w ,,Wynikach
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w latach 2018 - 2024” (Uchwata Rady Miejskiej w
Pleszewie Nr LXXX1/701/2024 z dnia 29 lutego 2024 r.).

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostal w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu, stanowiacej obligatoryjny element dokumentacji prac planistycznych,
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz.
2404).

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

sierownik
siziidu wospodarki Nieyichomosciami
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